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PUNCT DE VEDERE TEHNIC
RASPUNS LA CONTESTATIA SI PROPUNEREA DE
RECONFIGURARE URBANISTICA

Circulatia propusa in UTR 26 - imobilele inscrise in CF nr. 54909 si CF nr. 54887

Catre: Primaria Municipiului Buzau - Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Spre comunicare: Doamnei Weber Gabriela Daniela

Referitor la: Contestatia si propunerea tehnica din 07 august 2026 privind traseul strazii colectoare
propuse in UTR 26

Data: 11 august 2026

Solutie rectificata la nivelul PUG. Observatia privind mentinerea viabilitatii urbanistice a celor
doué imobile a fost valorificata prin optimizarea traseului stradal si devierea acestuia catre sud.
Solutia actuald urmareste cu prioritate fasia existenté de drum de exploatare dintre proprietati,
orientand extinderea necesara catre subzona M1c si determinand o afectare redusa a terenului
nordic, in limitele de precizie specifice PUG. Suprafata cadastrala exacta si solutia de executie
se stabilesc numai n fazele ulterioare legal competente.

Ca urmare a analizarii contestatiei si a documentelor anexate, echipa elaboratoare a Planului
Urbanistic General al municipiului Buzau formuleaza prezentul punct de vedere tehnic. Acesta
fundamenteaza raspunsul in cadrul procedurii de informare si consultare publica; decizia
administrativa si aprobarea documentatiei apartin autoritatii administratiei publice locale.

Statutul actual al documentatiei gl nivelul de reglementare al PUG

La data prezentului raspuns, actualizarea PUG se afld in proces de elaborare, avizare si
consultare publica si nu este inca aprobata prin hotarare a Consiliului Local. In consecint,
solutile grafice analizate reprezintd propuneri urbanistice susceptibile de corelare si ajustare
pana la aprobarea documentatiei; ele nu sunt, la acest moment, reglementari urbanistice intrate
in vigoare.

Potrivit art. 46 din Legea nr. 350/2001, PUG are atat caracter director si strategic, cat si caracter
de reglementare. El stabileste structura si ierarhia retelei de circulatie, continuitatea legaturilor,
coridoarele necesare dezvoltarii si conditile generale de organizare a teritoriului. La etapa PUG
nu se elaboreazé insa un proiect tehnic concret de executie: plansa nu fixeaza prin coordonate
de executie axul definitiv, cotele, racordurile, structura rutiera, pozitia finala a retelelor edilitare
ori suprafetele exacte ce ar urma sa fie ocupate din fiecare imobil.

PUG fixeaza configuratia urbanistica de principiu, functia si continuitatea coridorului stradal, fara
a individualiza, prin simpla reprezentare grafica, o distributie cadastrala definitiva a largirii intre
proprietati. Geometria exacta se fundamenteaza ulterior prin ridicari topografice si suprapuneri
cadastrale, studii de trafic, studii de fezabilitate, proiecte de specialitate si procedurile juridice
aplicabile, cu respectarea reglementarilor urbanistice aprobate.

Incidenta CATUC si regimul tranzitoriu aplicabil PUG Buzau

Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor (CATUC)
a fost publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 661 din 10 august 2026. Potrivit
art. 575 alin. (1), Codul intra in vigoare la 15 zile de la data publicarii; prin aplicarea regulii de
calcul prevazute de art. 12 alin. (1) din Legea nr. 24/2000, termenul expira la 24 august 2026,
ora 24.00, Codul fiind aplicabil incepand cu 25 august 2026. La data prezentului raspuns, 11
august 2026, CATUC nu este inca in vigoare.

Pentru actualizarea PUG Buzau este determinant art. 582 alin. (1) si (6) din CATUC: procedurile
de elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism demarate anterior intrarii 7n
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vigoare raméan supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii, iar data initierii este data la
care actul administrativ de demarare a procedurii a fost adus la cunostinta tertilor. Din istoricul
public al documentatiei rezultd ca actualizarea PUG Buzau a parcurs etape de informare si
consultare inca din anul 2023, deci anterior datei de 25 august 2026. Procedura continua, in
consecinta, potrivit Legii nr. 350/2001 si normelor aplicabile la data initierii, inclusiv in etapele
de informare, consultare, avizare si aprobare; publicarea CATUC nu impune reluarea
procedurii.

Regimul tranzitoriu permite, in conditile art. 582 alin. (2), ca avizele inca neobtinute sa fie
solicitate prin procedura simplificatd a comisiei de avizare integratd, dupa operationalizarea
acesteia, cu luarea in considerare a avizelor deja obtinute si aflate in termen de valabilitate.
Obligatia prevazuta de art. 582 alin. (3), potrivit cdreia noile proceduri de elaborare a PUG se
initiaza in format GIS si cu continutul suplimentar cerut de Cod, priveste procedurile demarate
dupa intrarea sa in vigoare. Utilizarea CAD si GIS in actualizarea PUG Buzau este compatibila
cu aceastd orientare legislativa, fara ca plansa de reglementdri sa dobandeasca precizia unui
proiect tehnic sau a unei documentatii cadastrale. - '

Caracterul profilului transversal standard de 17,00 m

Profilul de 17,00 m prevézut pentru strada colectoare de categoria a lll-a este un profil-tip
conceput pentru o strada publica completa si functionala. In total, acesta include 7,00 m parte
carosabild, 3,00 m spatii verzi de aliniament, 3,00 m trotuare si 4,00 m piste pentru biciclete,
cumulat pe cele doué laturi. Totalul de 17,00 m exprima necesarul functional general, nu o
afectare cadastrald definitivd si nici obligatia ca toate componentele sa fie dispuse perfect
simetric fata de ax.

Rolul profilului este de a demonstra, la nivelul PUG, posibilitatea realizarii unei circulatii care sa
raspunda traficului auto, deplasarilor pietonale si velo, spatiilor verzi, accesibilitatii, interventiei
in caz de urgenta si amplasérii retelelor tehnico-edilitare. Distributia concretd a componentelor
si pozitia lor fata de limitele cadastrale pot fi optimizate, daca solutia rdmane coerenta, sigura si
conforméa cu documentatiile de urbanism si cu normele tehnice aplicabile.

Sursa de finantare poate influenta etapizarea, conditile de eligibilitate si solutile tehnice
disponibile in marja permisad de lege. Proiectele finantate din fonduri europene pot impune
conditionalitati suplimentare privind mobilitatea velo, accesibilitatea, infrastructura verde Si
retelele edilitare. Finantarea din buget local ori din surse private poate conduce la o alta
etapizare sau formuld de implementare, fard ca standardele obligatorii de siguranta,
accesibilitate si functionalitate sa poata fi diminuate.
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PROFIL TRANSVERSAL-TIP — STRADA COLECTOARE, CATEGORIA A llI-A
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Figura 1. Profil transversal-tip simelric de 17,00 m pentru strada colectoare de categoria a Ill-a. Distribufia componentelor
poate fl optimizaté asimetric In fazele ulterloare de prolectare.

Solutia propusé - devierea striizli cétre sud gi corelarea CAD/GIS

In urma reanalizarii observatiei si a corelarii suportului cadastral disponibil cu reglementarile
propuse pentru UTR 26, traseul strazii a fost rectificat la nivelul solutiei de PUG. Fata de solutia
analizata initial, coridorul stradal este deviat catre sud, astfel incat extinderea necesara
modernizarii drumului de exploatare existent sa fie orientatd cu prioritate spre terenul inclus n
subzona M1c. Se pastreazad continuitatea retelei stradale si se reduce interferenta asupra
terenului situat la nord, inclus in subzona L1d. Schema de mai jos redd solutia propusa de
deviere catre sud.

Documentatia PUG este elaborata in sisteme profesionale CAD si GIS, prin corelarea straturilor
tematice privind suportul topografic si cadastral, zonificarea functionald, circulatiile, retelele
tehnico-edilitare, conditionarile de mediu, riscurile si zonele de protectie. Aceste instrumente
permit analiza integratd si rectificarea solutiei la scara documentatiei de urbanism, fnsa
reprezentarea rezultatd nu echivaleaza cu un plan cadastral de delimitare si nici cu un proiect
tehnic de executie.
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Figura 2. Solutia propusa la nivelul PUG pentru UTR 26 - devierea strazii catre sud

Schema eviden(fazd orlentarea traseulul siradal céitre subzona M1c § reducerea afectirl terenulul nordie din subzona L1d.

Situatia urbanistica a terenurilor ¢l drumul existent

Terenul situat la nord, inscris in CF nr. 54909, are aproximativ 1.600 mp (1.608 mp potrivit
inscrisului cadastral), o adancime de circa 15 m si o lungime de aproape 103 m. El este inclus
in subzona L1d - locuinte; potrivit reglementarii propuse, autorizarea investitilor necesita
elaborarea si aprobarea prealabild a unui plan urbanistic zonal. Prin devierea traseului catre
sud, solutia rectificatd determind numai o afectare redusa a terenului nordic, in limitele de
precizie ale PUG; suprafata exacta eventual necesara strazii se va determina ulterior.

Terenul situat la sud, inscris in CF nr. 54887, are aproximativ 4.200 mp, o adancime de circa 50
m si 0 lungime de aproximativ 90 m. El este inclus in subzona M1¢ - centru de cartier, rezervata
functiunilor necesare deservirii viitorului cartier: comert cu amanuntul, servicii, echipamente si
institutii publice, precum si alte functiuni compatibile prevdzute de Regulamentul local de
urbanism. Traseul strdzii se coreleazd atat cu viabilitatea terenului nordic, cat si cu
accesibilitatea viitorului centru de cartier.

Intre cele doua terenuri se afla o fasie lata de aproximativ 4,70 m, utilizatd in prezent ca vechi
drum de exploatare. Solutia urbanistica urmareste modernizarea si integrarea acesteia in
reteaua de circulatie ca strada urband publica. Profilul construit, axul, racordurile, cotele,
scurgerea apelor, retelele edilitare, etapizarea si limitele exacte ale terenului necesar vor fi
stabilite in fazele ulterioare legal competente, cu respectarea PUG/PUZ aprobate, a normelor
tehnice si a regimului juridic al proprietatii.

Rectificarea traseului si etapele ulterioare

Rectificarea operatd in solutia de PUG valorifica observatia petentei prin devierea coridorului
stradal catre sud si reduce afectarea grafica a CF nr. 54909, prin raportare la fasia dintre
imobile si la rolurile functionale ale subzonelor L1d si Mic. Solutia este verificata la scara
intregii legaturi stradale: continuitate, racorduri si intersectii, vizibilitate, siguranta rutiera,
scurgerea apelor, retele edilitare si impact asupra proprietatilor invecinate.
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De subliniat. Prin documentatiile de urbanism ulterioare legal competente se impun detalieri
specifice si corelate privind zonificarea functionald a terenurilor, modul si gradul de ocupare a
acestora, organizarea si dimensionarea circulatiilor, traseele si capacitatile retelelor tehnico-edilitare
si ale utilitétilor publice, suprafetele si configuratia spatiilor verzi necesare, regimul de construire,
precum si toti indicii si indicatorii urbanistici aplicabili, inclusiv POT, CUT, regimul de inaltime,
retragerile si aliniamentele. Aceste elemente vor fi stabilite pe baza studiilor de specialitate si a
situatiei topografice si cadastrale actualizate, cu respectarea PUG si RLU aprobate.

La fazele ulterioare - prin documentatia de urbanism legal competenta, ridicarea topografica si
cadastrala, studiul de fezabilitate, proiectul tehnic si documentatia de autorizare - geometria si
distributia componentelor profilului vor fi detaliate pe baza realitatii fizice si juridice din teren, a
studiilor de specialitate, a sursei de finantare si a modalitatii de constituire a viitoarei strazi
publice. Detalierea va urméri mentinerea unei afectéri cat mai reduse a terenului nordic, fara
compromiterea sigurantei, continuitatii si functionalitatii circulatiei.

Fiecare faza poate opera numai in limitele competentei sale: PUD, proiectul tehnic si autorizatia
de construire nu pot modifica reglementérile documentatiilor de urbanism de nivel superior.
Daca proiectarea ulterioara ar impune modificarea unei reglementari obligatorii aprobate,
aceasta va necesita documentatia urbanistica si procedura administrativa permise de lege.
Pana la stabilirea geometriei cadastrale exacte nu poate fi afirmata o afectare nuld, dar nici o
preluare certa de 5-6 m ori neconstruibilitatea automata a CF nr. 54909.

Dreptul de proprietate gi eventuala proceduré de expropriere

PUG nu ftransfera dreptul de proprietate, nu constituie o decizie de expropriere si nu
autorizeazé executarea strazii. Terenurile necesare unei strdzi noi sau largirii uneia existente
pot fi dobandite numai prin modalitdtile prevazute de lege si, daca este cazul, printr-o procedura
distinctd de expropriere pentru cauzad de utilitate publicd, cu stabilirea amplasamentului,
individualizarea imobilelor si despagubirea persoanelor indreptatite.

Afirmatia potrivit cdreia municipiul ar fi obligat automat sa exproprieze intreaga parcela de 1.608
mp nu poate fi retinuta in aceasta etapa. Chiar in ipoteza unei proceduri de expropriere partiala,
art. 24 alin. (4) din Legea nr. 33/1994 prevede ca instanta apreciaza, in raport cu situatia reala,
dacd exproprierea in parte este posibild; exproprierea totald poate fi dispusa numai daca
exproprierea partiald nu este posibild. O asemenea analiza apartine unei proceduri ulterioare i
nu este produsa de consultarea publica asupra PUG.

Solutionarea observatiel i colaborarea ulterioara

1. Observatia privind mentinerea viabilitatii urbanistice a celor doua imobile a fost analizata
si valorificatd prin rectificarea traseului stradal si devierea acestuia catre sud, la nivelul
solutiei de PUG.

2. Solutia propusa urméreste cu prioritate fasia de aproximativ 4,70 m utilizata ca drum de
exploatare si orienteaza extinderea necesara spre subzona M1c, determinand o afectare
redusa a terenului nordic CF nr. 54909, in limitele de precizie ale PUG.

3. Se mentine corelarea functionala dintre subzona L1d, in care autorizarea locuirii
necesitd PUZ, si subzona M1c - centru de cartier, destinata functiunilor de retail, servicii,
echipamente si institutii publice pentru viitorul cartier.

4. PUG nu constituie un proiect tehnic si nu stabileste suprafete cadastrale definitive; in
consecintd, nu se confirma o preluare certa de 5-6 m, neconstruibilitatea automata ori
obligatia de expropriere totala a CF nr. 54909.

5. Profilul construit, axul, racordurile, retelele si suprafetele eventual necesare vor fi
stabilite la nivelul de detaliu legal competent, cu respectarea documentatiilor aprobate, a
normelor tehnice si a regimului juridic al proprietatii.
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6. Prin documentatiile de urbanism ulterioare legal competente se vor detalia zonificarea i
ocuparea terenurilor, circulatiile, retelele tehnico-edilitare si utilitatile publice, spatiile
verzi necesare, regimul de construire, precum si toti indicii si indicatorii urbanistici
aplicabili.

7. Publicarea CATUC nu modifica solutionarea prezentei observatii si nu impune reluarea
actualizarii PUG Buzau; procedura inceputa anterior datei de 25 august 2026 continua
potrivit legislatiei aplicabile la data initierii, conform art. 582 alin. (1) si (6) din Cod.

8. Solicitarea de analizd in CTATU si eventuala invitare a petentei se transmit
Beneficiarului; stabilirea ordinii de zi si a participantilor apartine autoritatii administratiei
publice locale.

Echipa elaboratoare isi exprima intreaga disponibilitate de a colabora cu proprietarii, cetatenii si
dezvoltatorii imobiliari din municipiul Buzau. Premisa acestei colaborari este necesitatea
realizarii unei retele stradale coerente, avizabile si conforme cadrului normativ, adaptata
totodata conditilor reale din teren si implementabild din punct de vedere tehnic, juridic si
financiar.

Temelurl principale avute in vedere

Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdril teritoriulul, urbanismulul $i constructiilor, In speclal art. 6§76, art. 576 sl
art. 682;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativé, in spacial art. 12 alin. (1), referitor la calculul termenulul de
intrare In vigoare;

Legea nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului g urbanismul, aplicablld prezentel proceduri potrivit art. 682 alin.
(1) 8l (6) din CATUC, n spacial art. 46, art, 48 gi art. 57-61,

Ordinul MDRAP nr, 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legli nr. 350/2001, astfel cum a
fost modificat prin Ordinul nr, 904/2023, incluslv cerintele privind datele spatiale GIS;

Ordinul MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologlel de Informare gl consultare a publiculul;

0.6. nr. 43/1097 privind regimul drumurilor sl Ordinul ministrulul transporturiler nr. 49/1998 privind prolectarea sl
realizarea strézllor urbane;

Legea nr. 266/2010 gl Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicé,

Din partea echipei elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buzédu

Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon

IONESCU
inginer )=

Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu
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